FAPEN – INSTITUTO DE APOSENTADORIAS E PENSÕES DE CAMPO LARGO
COMISSÃO DE AVALIAÇÃO DE IMÓVEIS

RELATÓRIO DE AVALIAÇÃO
MEMBROS:

- Clauber Baroni Ramos

- Joel Gembarowski


- Soeli Cosmo


- Aluir Célio Bertoja


- Alceu Carlesso


- Lauro Castro de Oliveira

DATA BASE: 01/12/2015

Com base na documentação dos imóveis de propriedade do FAPEN apresentadas a esta comissão e de visita aos mesmos, foi elaborada esta avaliação conforme segue:

	ITEM
	DESCRIÇÃO
	DATA DE AQUISIÇÃO
	DOCUMENTAÇÃO
	VALOR AVALIADO (R$) – DEZ/2014
	VALOR AVALIADO (R$) – DEZ/2015
	VARIAÇÃO (%)
	VIDA ÚTIL DO IMÓVEL (ANOS)

	01
	Sala Comercial nº 211 (duzentos e onze), situada no segundo andar do Centro Comercial Ilha de Manhattan, possui uma área privativa de 48,74m², área de uso comum de 12,09m², perfazendo a área total de 60,83m², situa-se na esquina da Av. Vereador Arlindo Chemim, com a Rua Dom Pedro II - Centro – Campo Largo PR
	12/06/1997
	Escritura Pública de compra e venda
	108.399,06
	119.238,97
	10,00
	50

	02
	Sala Comercial nº 217 (duzentos e dezessete), situada no segundo andar do Centro Comercial Ilha de Manhattan, possui uma área privativa de 20,65m², área de uso comum de 5,14m², perfazendo a área total de 25,79m², situa-se com frente para Rua Dom Pedro II, entre as salas 111 e 211 - Centro – Campo Largo PR
	12/06/1997
	Escritura Pública de compra e venda
	45.957,78
	50.553,56
	10,00
	50

	03
	Sala Comercial nº 218 (duzentos e dezoito), situada no segundo andar do Centro Comercial Ilha de Manhattan, possui uma área privativa de 31,30m², área de uso comum de 7,78m², perfazendo a área total de 39,08m², situa-se aos fundos das salas comerciais com frente para Rua Dom Pedro II - Centro – Campo Largo PR

	12/06/1997
	Escritura Pública de compra e venda
	69.640,56
	76.604,62
	10,00
	50

	04
	Sala Comercial nº 219 (duzentos e dezenove), situada no segundo andar do Centro Comercial Ilha de Manhattan, possui uma área privativa de 19,60m², área de uso comum de 4,87m², perfazendo a área total de 24,47m², situa-se com frente para Rua Dom Pedro II, entre as salas 111 e 211 e o terreno confinante- Centro – Campo Largo PR
	12/06/1997
	Escritura Pública de compra e venda
	43.605,54
	47.966,09
	10,00
	50

	05
	Sala Comercial nº 220 (duzentos e vinte), situada no segundo andar do Centro Comercial Ilha de Manhattan, possui uma área privativa de 20,65m², área de uso comum de 5,14m², perfazendo a área total de 25,79m², situa-se aos fundos das salas comerciais com frente para Rua Dom Pedro II - Centro – Campo Largo PR
	12/06/1997
	Escritura Pública de compra e venda
	45.957,78
	50.553,56
	10,00
	50

	06
	Sala Comercial nº 221 (duzentos e vinte e um), situada no segundo andar do Centro Comercial Ilha de Manhattan, possui uma área privativa de 20,65m², área de uso comum de 5,14m², perfazendo a área total de 25,79m², situa- se com frente para Rua Dom Pedro II - Centro – Campo Largo PR

	12/06/1997
	Escritura Pública de compra e venda
	45.957,78
	50.553,56
	10,00
	50

	07
	Sala Comercial nº 222 (duzentos e vinte e dois), situada no segundo andar do Centro Comercial Ilha de Manhattan, possui uma área privativa de 20,65m², área de uso comum de 5,14m², perfazendo a área total de 25,79m², situa- se aos fundos das salas comerciais com frente para Rua Dom Pedro II - Centro – Campo Largo PR 
	12/06/1997
	Escritura Pública de compra e venda
	45.957,78
	50.553,56
	10,00
	50

	08
	Sala Comercial nº 223 (duzentos e vinte e três), situada no segundo andar do Centro Comercial Ilha de Manhattan, possui uma área privativa de 20,65m², área de uso comum de 5,14m², perfazendo a área total de 25,79m², situa-se com frente para Rua Dom Pedro II, entre as salas 111 e 211 e o terreno confinante- Centro – Campo Largo PR
	12/06/1997
	Escritura Pública de compra e venda
	45.957,78
	50.553,56
	10,00
	50

	09
	Sala Comercial nº 224 (duzentos e vinte e quatro), situada no segundo andar do Centro Comercial Ilha de Manhattan, possui uma área privativa de 21,53m², área de uso comum de 5,35m², perfazendo a área total de 26,88m², situa- se aos fundos das salas comerciais com frente para Rua Dom Pedro II - Centro – Campo Largo PR 

	12/06/1997
	Escritura Pública de compra e venda
	47.900,16
	52.690,18
	10,00
	50

	10
	Sala Comercial nº 225 (duzentos e vinte e cinco), situada no segundo andar do Centro Comercial Ilha de Manhattan, possui uma área privativa de 20,65m², área de uso comum de 5,14m², perfazendo a área total de 25,79m², situa-se com frente para Rua Dom Pedro II, entre as salas 111 e 211 e o terreno confinante- Centro – Campo Largo PR
	12/06/1997
	Escritura Pública de compra e venda
	45.957,78
	50.553,56
	10,00
	50

	11
	Lote de terreno urbano, situado no Centro desta cidade de Campo Largo Estado do Paraná, o qual mede 13,50m de frente para a Rua Gonçalves Dias, do lado direito de quem da rua olha o imóvel mede 28,00m e limita com a Prefeitura Municipal de Campo Largo, nos fundos mede 13,50m e confina com Divino Scanavachi, e do lado esquerdo mede 28,00m e limita com Edu Rossoni; perfazendo a área superficial de 378,00m² (trezentos e setenta e oito metros quadrados), com um prédio para fins comerciais em alvenaria, com dois pavimentos, sendo PAVIMENTO TÉRREO com a área de 228,41m², PAVIMENTO SUPERIOR com a área de 210,56m², perfazendo a área total construída de 438,97m².
	04/12/1996
	Lei Municipal nº 1.237/96

Matrícula nº 33.135 do Livro nº 2 do C.R.I. de Campo Largo PR
	1.366.200,00
	1.502.820,00
	10,00
	50

	12
	Lote de terreno urbano, situado no Centro desta cidade de Campo Largo PR, o qual mede 14,77m de frente para a R. XV de novembro, em esquina com a R. Oswaldo Cruz, na extensão de 18,22m, confrontando nos fundos desta rua com o terreno de Weber e Cia Ltda, numa extensão de 18,22m e de fundos com a Rua XV de Novembro, confronta com terrenos de Espólio de Francisco Parchen, na distância de 14,77m, perf. a área superficial de 269,11m² (duzentos e sessenta e nove metros e onze centímetros quadrados), com um prédio em alvenaria p/ fins comerciais, com 3 pavimentos, a saber: - SUBSLO área constr. de 224,83m², área útil 195,19m² e volume 590,179m³; TÉRREO área construída de 224,83m², área útil 209,06m² e volume 590,179m³; SOBRELOJA área construída de 288,75m², área útil 275,99m² e volume 757,969m³; totalizando uma área construída de 738,41m².


	30/12/2002
	Matrícula nº 22.339 do Livro nº 2 do C.R.I. de Campo Largo PR
	4.098.600,00
	4.508.460,00
	10,00
	50

	13
	Parte Ideal de 4.568,00m², do imóvel cujo todo é constituído pelo Lote de terreno urbano designado sob nº e letra 1-A da planta de desmembramento arquivada no Serviço Registral de Campo Largo sob nº 7.864 situado na cidade e comarca de Campo Largo, Estado do Paraná, com uma construção executada entre 2011 e 2012 em estrutura de concreto pré-moldado e alvenaria com área construída no 1º pavimento de 3.914,95m² e no térreo estacionamento com área de 4.014,65m² perfazendo um total de área construída de 7.929,60m².
	19/01/2004
	Lei Municipal nº 1658/02

Escritura Pública de Compra e Venda

Matrícula do Registro de Imóveis nº 15.469
	15.444.000,00
	16.988.400,00
	10,00
	50

	14
	Concessão de Uso, dos direitos de exploração, manutenção e comercialização do Cemitério Parque Municipal situado em Área de terreno urbano medindo 241,60m de frente para a Rua Francisco Xavier de Almeida Garret, do lado direito de quem da rua olha mede 111,50m, do lado esquerdo mede 121,00m e nos fundos mede 241,60m, perfazendo a área superficial de 27.996,93m², integrante e a ser desmembrado do imóvel objeto da Matrícula nº 8.540 do Livro nº 2 do Serviço Registral de Campo Largo. 
	19/01/2004
	Lei Municipal nº 1658/02

Escritura Pública de Compra e Venda
	6.147.900,00
	6.762.690,00
	10,00
	50

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	TOTAL (R$)
	27.601.992,00
	30.362.192,32
	
	


OBSERVAÇÃO:


 - Para as referidas avaliações foram tomadas como base as avaliações dos referidos imóveis feitas pela Clarim Imóveis, a variação nos últimos 12 meses do INCC-DI FGV (Índice Nacional da Construção Civil) que foi de 7,57%, bem como a experiência da comissão formada por funcionários da Prefeitura Municipal de Campo Largo, adquirida no exercício de suas funções nesta municipalidade.

- Com base no citado acima foi consenso entre os membros da comissão adotar um reajuste linear de 10,00% em todos os imóveis para o período.
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